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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

وبـة فـي كراسـة الشـروط والمواصـفات يتعين مراعاة الالتزام بتقـديم المسـتندات المحـددة والمطل

ـــق  ـــن طري ـــر ع ـــاوذ وذل ـــر  الكتروني ـــعودية  ف ـــدن الس ـــي الم ـــتثمار ف ـــة الاس  بواب

 www.fursa.momra.gov.sa   او عن طريق تطبيـق الأجهـزة الذكيـة صفرصـةص باسـتثناء أصـل

من المستثمر او من يفوضه ويكب علية -ف مختوم ومغلقفي ظر-خطاب الضمان البنكيذ فيقدم الأصل

اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكسذ في الموعد والمكان المعلن عنه لفـتح المظـاريف 

 مع ارفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار اليه.  

 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند مسلسل

   المرفق بالكراسة  نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسـمي موثـق  إذا قـام بـالتوقيع علـى العطـاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء 
 

 

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على 

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

4 

صورة سارية المفعول من السجل التجـاري  فـي حالـة 

 بالفرصـة المطروحـةخـا  الشركات والمؤسسات  

 وصوره الهويه في حال  الافراد 

 

 

5 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير 

 سعودي
 

 

6 
ــغيل وإدارة  ــة بتش ــرة الخاص ــهادات الخب ــور ش ص

 .الشاليهات
 

 

7 

خطاب ضمان من بنر معتمـد لـدى البنـر المركـزي 

السعودي وتسليم اصل خطاب الضمان للبلدية  السعودي

 بل موعد فتح المظاريف  بعد رفعه علي المنصة.ق

 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8

   صوره ساريه المفعول من شهادة السعودة. 9

   صوره سارية من التامينات الاجتماعية. 10

   صوره سارية من الزكاه والدخل . 11

http://www.fursa.momra.gov.sa/
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب

 الشروط والمواصفات

 

 

المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر بالموقع  الشاليههو  روع:ـــــــــــالمشــ
 المحدد.

هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعهاذ والتـي يقـام عليهـا  ار:ـــــــــــــــــالعق

 .الشاليه

 إدارةتـزاول نشـاط  مؤسسـة مرخصـةشـركة أو فـرد أو هو  مر:  ــــــــــالمستث
  .الشاليهاتغيل وتش

دم مقــــــــــــــــــ
 اء:ــــــــــــــالعط

يقصد به الجهة التي تقدم عرضاو لدخول المزايدة سواء كانـ  

 شركة أو مؤسسة أو فرداو.

تأخـذ شـكل  المسـتثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين  :المنافسة
 وتتبعهـا البلديـةمزايدة بهدف الحصول على أعلى سعرذ 

 المختلفة. طةعند تأجير العقارات والأنش
كراسة الشروط والمواصفات الخاصة بالمشـروع المـراد  الكراسة:

 طرحه.

تقديم المستثمرين عطاءاتهم فـي المنافسـة عـن طريـق  المنافسة الالكترونية
بوابــة الاســتثمار فــي المــدن الســعودية  فــر   

  WWW.FURAS.MOMRA.GOV.SA   او عن
 طريق تطبيق الأجهزة الذكية صفر ص

لائحة التصرف بعقارات البلدية الصادرة بـالأمر السـامي  اللائحة 
والتعليمات التنفيذيـة  29/6/1441في  40152الكريم رقم 

ـــوزاري  ـــالقرار ال ـــاري   4100561883الصـــادرة ب وت
 هـ والقرارات الوزارية الصادرة بخصوصها 22/12/1441

     

 

http://www.furas.momra.gov.sa/
http://www.furas.momra.gov.sa/
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 الوائح

  هـ1441دليل تصميم مواقف السيارات الصادر 

 الأنظمة واللوائح التنفيذية واللوائح الفنية الصادرة عن الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة 

[www.saso.gov.sa]. 

  المقاييس البيئية، مقاييس مستويات الضوضاء، الصادرة عن الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة

https://www.pme.gov.sa/ 

  الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشآتwww.momra.gov.sa  

 كود البناء السعودي الصادر عن اللجنة الوطنية لكود البناء السعودي [www.sbc.gov.sa]  وخصوصا إصدارته

 :التالية

o كود البناء السعودي Saudi Building Code - General (SBC201) 

o لإنشائيةمجموعة الأكواد ا Saudi Construction Code (SBC301-306) 

o الكود السعودي الكهربائي Saudi Electrical Code (SBC401) 

o الكود السعودي الميكانيكي Saudi Mechanical Code (SBC 501) 

o الكود السعودي لترشيد الطاقة (Non Residential Buildings) Saudi Energy Code (SBC 

601) 

o سعوديالكود الصحي ال Saudi Sanitary Code (SBC701) 

o الكود السعودي للحماية من الحرائق (Saudi Fire Code (SBC 801 

 

 

  

 

 

 

  

 

../../../../../../yalyehya/Desktop/Ù�Ù�Ù�%20Ø§Ù�Ø£Ø¹Ù�Ø§Ù�%20Ù�Ø§Ø³Ø±/Ø§Ù�Ù�Ø´Ø±%20Ø¹Ù�Ù�%20ØªÙ�Ø³Ù�Ø±/Ø³Ù�Ù�Ø´Ø±/www.saso.gov.sa
https://www.pme.gov.sa/
http://www.momra.gov.sa/
http://www.momra.gov.sa/
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى .ج

 السنة الأولى إيجاربداية سريان العقد ودفع 

 

 

البيــــــــــــــــــــــ
 ــــــــان

 التاري  كيفية تحديد التــــــاري 

  الكترونيا  التاري  الذي تم فيه النشر تاري  الإعلان

ــدة  آخر ميعاد لتقديم العطاءات ــة الموح ــي البواب ــين ف ــو مب ــا ه كم

 للاستثمار في المدن السعودية  فر   

 

ــدة  موعد فتح المظاريف ــة الموح ــي البواب ــين ف ــو مب ــا ه كم

 للاستثمار في المدن السعودية  فر   

 

  تحدده الأمانة/ البلدية لمزايدة إعلان نتيجة ا

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاري  توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماو من تـاري  إشـعار 
الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتهاذ فـنن 
لم يراجع يرسل له إشعار نهائيذ ويعطـي 

 .ماومهلة إضافية خمسة عشر يو

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاري  تسليم العقار

من تاري  تسليم العقـار بموجـب محضـر  بداية سريان مدة العقد
ــة  ــة/ البلدي ــن الأمان ــع م ــليم موق تس

ذ وإذا لم يتم توقيـع المسـتثمر والمستثمر
محضر تسـليم العقـار يـتم إشـعاره  على

خطياو وتحسب بداية سريان مدة العقد من 
 عار.تاري  الإش

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 ةمقــــــدم .1

 

 
علـى المسـتثمرين عـن طريـق المنافسـة عامـة  في طرح مزايدةمة الجندل محافظة دو ترغب بلدية
وفق التفاصـيل المبينـة فـي كراسـة  شاليه وتشغيل وصيانة مخصص لإقامة موقعلتأجير  الالكترونية

 ذ والتي توضح المعلومات التي يجب على المسـتثمرين الإحاطـة بهـا المرفقةذالشروط والمواصفات 
 ءاتهم لهذه المزايدة .ومراعاتها عند تقديم عطا

ــى  ــرف عل ــات للتع ــة للكراس ــة والدقيق ــراءة المتأني ــتثمرين الق ــة بالمس ــة / البلدي ــب الأمان وتهي
الاشــتراطات والمواصــفات الفنيــة ذ والجوانــب القانونيــة للعقــد ذ والتزامــات المســتثمر ذ بمــا 

ــه الفــوز بالفرصــة الاســتثمارية المتاحــة ذ ــه مــن تقــديم عطــاء مــدروا يتــيح ل ويحقــق  يمكن
 للأمانة / البلدية أهدافها

البلدية بـالرد علـى أيـة استفسـارات أو استيضـاحات مـن المسـتثمرين الـراغبين  الأمانة/ وترحب
ــن  ــدة ذ ويمك ــول المزاي ــي دخ ــدى ف ــارات أو الاستيضــاحات بنح ــديم الاستفس ــتثمرين تق للمس

 الطرق التالية:

 ة وتقديم الاستفسار مكتوبا:لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة/بالبلديا .1

 الاستثمارإدارة:    

 0146222995تليفون:  

 تقديم الاستفسارات الكترونيا عن طريق بوابة الاستثمار في المدن السعودية  فر  .  .2
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  وصف العقــار .2
   

 



 

 

 ارـــــــوصف العق .2
 

 

 بدومة الجندل   15شاليه   ت  وصيانةوتشغيل وإدارة إنشاء  النشاط
مكونات 
 النشاط

   شاليه

موقـع 
 العقـــار

     الغديرمخطط  / دومة الجندل المدينة

  

  15ت  رقم العقار/ استثماري  18/4/2/1423المعتمد: رقم المخطط 

حــدود 
 الـعقار

 

 متر 28.36بطول /  متر 6مواقف سيارات+شطفة بطول شمالاو: 

 متر  32.60بطول /   16ت رقم   الاستثمارية القطعةجنوباو: 

 متر 27.75بطول /   13ت رقم   الاستثمارية القطعةشرقاو: 

 متر 23.51بطول /  متر 30.00شارع عرض  غرباو:

   15شاليه ت أرض إستثمارية   نوع العقار

 ²م 895.66 مساحة الأرض

  مساحة المباني

وفق مواصفات المخطط المعتمد أو الاشتراطات البلدية والمعايير الصادرة  عدد الأدوار

 بهذا الشأن

 وفق الكود السعودي والاشتراطات البلدية الصادرة والمعايير بهذا الشأن نوع البناء

 

 :الخدمات بالعقار
 

 :بيانات أخرى

في حالة وجود مخلفات أو ردم أو اختلاف مناسيب الأرضية فنن الأمانة / البلدية غير ملزمـة  -

 برفع المخلفات أو القيام بتسوية وتمهيد الموقع.

في حال وجود أعمـال إنشـائية ظـاهرة أو غيـر ظـاهرة  أسـفل الأرض  يحـق للمسـتثمر  -

ضمن أعمال الإنشاء الجديدة بعد موافقة الأمانة / البلدية وفى حـال  استخدامها واستكمالها

 عدم رغبته لذلر يمكن إزالتها على حسابه الخا .
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 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .3

 
 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

 وتشـغيل وإدارةخبرة في مجال إنشـاء للشركات والمؤسسات ذات ال للأفراد و يحق 1/1/3
أو بحكم الممنوعين من التعامل نظاما هذه المزايدة. ما عدا  يالتقدم ف الشاليهات
 الـذين استبعاد ويحق للأمانة أو البلديةن التعاملذ حتى تنتهى مدة المنع م قضائي

 عـنذ أو كـانوا ممـن يتـأخرون فـي سـداد الأجـرة لديهم مستحقات متأخرة لها
موعدهاذ أو كانوا ممن لديهم استثمارات مع البلدية ولم يتم الانتهاء مـن تنفيـذها 

يـة والقرويـة والموافقـة علـى خلال مدة التنفيذ بعد رفعهـا لـوزير الشـئون البلد
 استبعاده. 

أحـد المسـتثمرين السـعوديين أو غيـر  التحـالف مـعيحق للمستثمر المشاركة أو  2/1/3
 .الشاليهاتوإدارة السعوديين الذين لديهم خبرة في مجال إنشاء وتشغيل 

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/3

 لغة العطاء: 2/3

اللغة الرسـمية فـي المملكـة العربيـة السـعودية فعلـى  اللغة العربية هي لما كان  1/2/3
الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهـذا المشـروعذ بمـا  المستثمر

في ذلر العطاءذ وجميـع مرفقاتـهذ وبياناتـهذ ويسـتثنى مـن ذلـر الكتالوجـات  
 كون باللغة الانجليزية.الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن ت

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغـة العربيـة عـن طريـق  2/2/3
من خلال مكتب ترجمة معتمدذ ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في المستثمر 

 حالة الاختلاف أو الالتباا في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3

البوابة الموحدة للاستثمار في المدن لكترونية عن طريق تُقدم العطاءات على النماذج الا

طريق تطبيق الاجهزة الذكية    او عنfuras.momra.gov.sa  السعودية  فر  

 .صصفر 

 موعد تقديم العطاءات: 4/3

البوابة الموحدة للاستثمار في المدن كما هو موضح في الكترونيا في عن طريق 

و عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية   اfuras.momra.gov.sa  السعودية  فر  

 .صفر ص

 موعد فتح المظاريف: 5/3

البوابة الموحدة للاستثمار في المدن كما هو موضح في الكترونيا في عن طريق 

  او عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية furas.momra.gov.sa  السعودية  فر  

 .صفر ص
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 :العطاء تقديم 6/3

i. رفق بالدقة اللازمةذ وذلر طباعة على المستثمر استيفاء نموذج العطاء الم

أو كتابة بالمدادذ والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة 

  الشروط والمواصفات وملحقاتها.

ii.  البوابة الموحدة تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الالكترونية عن طريق

  ذ ويتمfuras.momra.gov.sa  للاستثمار في المدن السعودية  فر  

 .ارفاق كل المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياو 

iii.  في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكترونية لأسباب فنيةذ

يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف 

م المستثمر مختوم بالشمع الأحمر ويكتب علية من الخارج اسم المنافسة واس

وعنوانة وأرقام هواتفه وفاكسه والبريد الإلكتروني مع تقديم ما يثب  سداد 

قيمة الكراسة. مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع 

  او عن طريق البريد الالكتروني 199099مركز الاتصال الوطني على الرقم  

 inv@momra.gov.sa وتقديم ما يثب  ذلر عند تقديم العطاء ورقيا.  

 الأسعار: كتابة 7/3

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 
ذ الالكترونيـة أن يقدم السعر بالعطاء وفقاو لمتطلبات كراسة الشروط والمواصـفات 1/7/3

و القيام بشـطب أى بنـد ولا يجوز له إجراء أى تعديلذ أو إبداء أى تحفظ عليهاذ أ
 من بنود المزايدة أو مواصفاتهاذ ويستبعد العرض المخالف لذلر.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماو وكتابة  حروفاو   يتدون الأسعار ف 2/7/3

الكشطذ أو المحوذ أو الطمـسذ وأى تصـحيح أو تعـديل فـى  للمستثمرلا يجوز  3/7/3
والأرقـامذ والتوقيـع عليـه عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بـالحروف 

 وختمه.

 مدة سريان العطاء: 8/3

 /للأمانـة يوماو من التـاري  المحـدد لفـتح المظـاريفذ ويوماو  تسعون 90مدة سريان العطاء  
طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتض  الضرورة ذلـرذ ويبقـى العطـاء نافـذ  يلبلدية الحق فا

 وحتى نهاية مدة سريان العطاء.المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وق  تقديمهذ 

 الضمان: 9/3

من قيمـة العطـاء السـنوي المقـدم  %25يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة  1/9/3

شكل خطاب ضمان من بنر معتمد لدى  فيذ ويقدم باسم بلدية محافظة دومة الجندل

السعودىذ وأن يكون غير مشروطذ وغيـر قابـل لغلغـاءذ وأن يكـون  البنر المركزي

الدفع عند أول طلب من الأمانة أو البلديـةذ دون الحاجـة إلـى إنـذار أو حكـم واجب 

قضائيذ كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياو لمدة لا تقل عـن سـتة أشـهر مـن 

 تاري  آخر موعد لتقديم العطاءذ وقابلاو للتمديد عند الحاجة. 

mailto:inv@momra.gov.sa
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أقل من  به ضمانيستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان ذ أو تكون قيمة ال 2/9/3

ذ أو يكـون  خطـاب الضـمان  مقـدما بغيـر اسـم من قيمـة العطـاء السـنوي 25%

 .المستثمرذ وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد

 

 موعد الإفراج عن الضمان : 10/3

ويرد لأصحاب العطاءات  ذالمزايدةفور الب  في  مقبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير ال
 صدور قرار الترسية. بعد المقبولة

 العطاء:مستندات  11/3

 :استيفاء وإرفاق المستندات التالية المستثمريجب على 
  :الظرف الفني

إذا قـام بـالتوقيع وذلر ذ ذ أو وكالة شرعيةالغرفة التجاريةمن  اموثق يتوكيل رسم 1/11/3
 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.على العطاء 

  أن المسئول عـن الشـركة أو وكيلهـا شركة يجب إرفاق ما يثب المستثمروإذا كان 
 الذى وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 2/11/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/3

البلديـة  /مانـةمختومة بخـتم الأال اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 4/11/3
 المسـتثمرتأكيـداو لالتـزام ذ موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمهذ  يالرسم

المطلق بما ورد بهاذ ويجب إرفاق صورة إيصـال الـدفع الـذى تـم شـراء كراسـة 
  الشروط والمواصفات بموجبه.

 آخر ميزانيتين معتمدتين للشركة/للمؤسسة. 5/11/3

 له.وتشغي الشاليهالبرنامج الزمني لإنشاء  6/11/3
 .للشاليهالمعمارية  الواجهات والمناظيرمخططات  7/11/3

 يحتوي الظرف المالي على المستندات التالية: 
نموذج العطاء والتوقيع عليه مـن المسـتثمرذ أو ممـن يفوضـه لـذلرذ ومختومـاو  8/11/3

 بختمهذ مع إثبات تاري  التوقيع.

السـعودي  وطبقـا للشـروط  البنـر المركـزيخطاب ضمان من بنر معتمد لدى  9/11/3
 أعلاه . 3/9لواردة في البند ا

 

 :سرية المعلومات 12/3

جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية تتمتع بكامل 

السريةذ ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلر من 

لدية.قبل المخول لهم نظاما أدى الأمانة / الب
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

 ودقيقـةذوافيـة  الـواردة دراسـة الشروط والمواصـفات بنود كراسة دراسة مستثمرالعلى 
وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفاتذ وعدم الالتزام بذلر يعطـي 

 .في استبعاد العطاء ةلبلديل الحق
 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4

ايدةذ يجب على المستثمر الاستفسـار في حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المز
 الموقع الالكتروني بوابة الاستثمار في المدن السعودية  فر  عن طريق من الأمانة/البلدية 

 furas.momra.gov.sa   للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائهذ وذلر بمـدة
وستقوم الأمانة/البلديـة  لا تقل عن عشرة أيام من التاري  النهائي المحدد لتقديم العطاءاتذ

بالرد على الاستفسارات لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصـفات فـي موعـد أقصـاه 
خمسة أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريفذ ولن يعول على أية استفسارات أو إجابـات 

 .شفوية
 

 ار:ــــــالعقمعاينة   3/4

وفـق  للجهالـةذقار معاينة تامة نافية بمعاينة العوقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدةذ وأن يتعرف تعرفاو تاماو على  الحدود
قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائهذ بحيث لا يحـق لـه لاحقـاو  المستثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصو   
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 المظاريفقبل وأثناء فتح 
 
 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

بعـد أخـذ موافقـة صـاحب  يجوز للأمانة/ للبلدية إلغاء المزايدة قبـل فـتح المظـاريف
إذا اقتض  المصلحة العامة ذلر. ويحق لها الإضـافة أو الحـذف أو التعـديل  الصلاحية

اب أو إخطـار إلـى لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطـ
جميع الشركات أو المؤسسات التي قام  بشراء كراسة الشـروط والمواصـفاتذ وذلـر 

ويكون عن طريق البريـد الإلكترونـي للمسـتثمر المسـجل بـالموقع قبل فتح المظاريف 
ذ  furas.momra.gov.sa  الاستثمار في المـدن السـعودية  فـر  الإلكتروني بوابة 

أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا على أن تعتبر أية إضافة 
 .يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماو لجميع المتنافسين

 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

 يحق للأمانة/ للبلدية تأجيل تاري  وموعد فتح المظاريف إذا ما دع  الضرورة إلى ذلـر
ويكون عـن ر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل ذلر فنن الأمانة/ البلدية ستخط ذ وإذا تم

الاسـتثمار فـي طريق البريد الإلكتروني للمستثمر المسجل بـالموقع الإلكترونـي بوابـة 
 . furas.momra.gov.sa  المدن السعودية  فر  

 

 سحب العطاء: 3/5

الاستثمار في بوابة  لمستثمر بسحب عطائه قبل الموعد المحدد لفتح المظاريفل لا يحق
 . furas.momra.gov.sa  مدن السعودية  فر  في ال

 

  العطاء:تعديل  4/5

دعاء مـن إ أيلن يلتف  إلى وذ في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 
 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

ذ ويجـب أن المحـددموعد يحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في ال
يكون مندوب الشركة أو المؤسسة المفـوض لحضـور جلسـة فـتح المظـاريف سـعودي 

لمؤسسة مصدقا مـن الجنسيةذ مصحوباو بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو ا
 .الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 

 

 

 المملكة العربية الســــعودية 

 زارة الشئون البلدية والقرويةو

 بلدية محافظة دومة الجندل

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 الشاليهات
 

   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

  لبلدية محافظة دومة الجند
  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 الشاليهات
 43من  21الصفحة 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
 الترسية  والتعاقد: 1/6

ض إلـى لجنـة بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العـرو 1/1/6

 .بما تراهالاستثمار لدراستها ذ وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية 

يتم إشعار من رس  عليه المنافسـة وفـق المـدة المحـددة عبـر الموقـع  2/1/6

  . furas.momra.gov.sa  الاستثمار في المدن السعودية  فر  الإلكتروني بوابة 

ترسية المزايـدة ة بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحي يجوز للأمانة/ للبلدية  3/1/6

على صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأولذ الذي رس  عليه المزايدةذ ولـم 

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 

 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينذ  1/2/6

الأمانة/البلدية يحول دون وذلر بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى 

 ذلرذ وبشرط ألا تزيد المدة من تاري  توقيع العقد وتاري  الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية  2/2/6

الموضح بكراسة الشروط والمواصفات  عنوانهبنرسال إشعار خطى للمستثمر على 

الإلكتروني للمستثمر الموضح بكراسة الشروط  وأيضا عن طريق البريد

 .ذ وتحسب بداية مدة العقد من تاري  الإشعاروالمواصفات
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 الاشتراطات الخاصة .7

 

  العقد:مــدة  1/7

تبدأ من تاري  تسـلم المسـتثمر للعقـار مـن    عاما عاما   خمسة وعشرون 25 مدة العقد 
   خمسـة بالمائـة  كـل خمـس %5ذ مع وجود زيادة للقيمة الإيجارية بواقع  الأمانة/البلدية

 .سنوات

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/7

من مدة العقد للتجهيز والإنشاءذ وتكون هـذه  بالمائة  خمسة   %5 يمنح المستثمر فترة 

لأجرةذ وفي حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشـروع خـلال الفترة غير مدفوعة ا
 الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فس  العقد.

 الفكرة التصميمية: 3/7

لما كان  المفاضلة بين العروض تعتمد في جانب منها على ما يقدمه المسـتثمر مـن فكـرة 
 في عطائه الفني ما يلي :تصميميةذ لذا يجب على المستثمر أن يبرز 

 تحليل طبيعة الموقع وجغرافيته: 1/3/7

يم وحصـر الإمكانـات والمزايـا الطبيعيـة للموقـع قبـل ييجب على المستثمر تق
 الشروع في التصميمذ على أن يتضمن ذلر :

  تحليل المناطق ذات الجذب البصري كالمرتفعات والمنخفضاتذ أو الأشجار
 واطئ.والغابات والزهور والصخورذ أو الش

  تحديد العناصر البيئية المميزة للموقع سـواء مـن الناحيـة الطبوغرافيـة أو
البصريةذ أو مناطق أثريةذ أو مزايـا طبيعيـة  كشـواطئذ ومنـاطق شـعب 

 مرجانية في المناطق الساحليةذ وجبال ووديان في المناطق الداخلية .

 خطة الاستغلال الأمثل لإمكانات الموقع: 2/3/7

يوضح كيفية الاستفادة من كل عنصر من العناصر البيئيـة  يجب على المستثمر أن
 المميزة للموقعذ وانعكاا ذلر على التصميم.

 :بالشاليهتصور للخدمات الممكن تقديمها  3/3/7

يجب على المستثمر في ضوء التحليل السابق أن يوضح الخدمات التـي يمكـن أن 
مذ أو الهـدوء يقدمهاذ بما يحقق للمرتادين ما يسعون إليـه مـن متعـة واسـتجما

 و البعد عن روتين الحياة اليومية.والوحدة إذا لزم الأمرذ أ

 :للشاليهالطاقة الاستيعابية  4/3/7

على المستثمر في ضوء دراسته للأسواق السياحيةذ وللفر  والعوائـق الخاصـة 
 بالموقع أن يقدر الطاقة الاستيعابية للمشروع.

 المخططات والتصاميم العمرانية: 5/3/7

أن يرفق في عطائه الفني المخططات والتصاميم العمرانيـة  يجب على المستثمر
 متضمنة ما يلي :

 .لوحات منظورية للمشروع أو مجسم يوضح الفكرة المعمارية 
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  مخطط عام للموقع يظهـر كافـة اسـتعمالات الأراضـي ومواقـع المنشـ ت
 المقترحة والخدمات على مقياا رسم مناسب.

 المستخدمة في البناء. تقرير فني عن النظام الإنشائي والمواد 

  تقرير فني عن المرافق الأساسية والأنظمة الهندسية المطبقـة فيهـا وذلـر
 بالنسبة لأعمال الكهرباء والمياه والصرف الصحي والاتصالات وغيرها.

 

  للتنفيذ:البرنامج الزمني  6/3/7

يجب على المستثمر أن يقدم في عطائه الفني برنامجاو زمنياو للتنفيـذذ متضـمناو 
لغنشاء والتشغيلذ ويجب أن يكون هذا البرنامج متناسـقاو مـع  احل المختلفةالمر

 الفترة الزمنية المحددة للتجهيز والإنشاء.
 

 والصيانة:خطة التشغيل  7/3/7

يجب على المستثمر أن يقـدم فـي عطائـه الفنـي خطـة للتشـغيل  1/7/3/7
وللصيانة وإجراءات الحفاظ على البيئة والأمن والسـلامةذ علـى أن 

 خطة الإجراءات التي سيتبعها المستثمر فيما يلي :توضح هذه ال

 

  منع التخلص غيـر المناسـب لميـاه الصـرف الصـحي إلـى
الشواطئذ أو من قمم الجبالذ أو في العراءذ أو أيـة منـاطق 

 حساسة أخرى.

  عدم التخلص من النفايات بالقرب من البحـر أو المتنزهـات
 الجبلية أو البرية أو المنافع الأخرى.

  التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجـال النظافـة
ذ والأجهـزةذ للشاليهوالصيانة للقيام بأعمال الصيانة الدورية 

 والمعدات والماكيناتذ والحدائق.

 
يجب على المستثمر الذي ترسو عليـه المزايـدة أن يقـدم للأمانـة/  2/7/3/7

مكتـب  أشهر  منالبلدية وعند بدء التشغيل تقريراو دورياو  كل ثلاثة 
هندسي معتمد من الأمانة/ البلدية عن أعمال الصـيانة التـي تمـ  

 مبيناو به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.

 

 المقترح:حق الأمانة/ البلدية في تعديل البرنامج  4/7

مع المستثمر إجراء التعـديلات أو الإضـافات علـى البرنـامج  البلدية بالاتفاقيحق للأمانة/ 
قدم من المستثمر والمتعلق بـالفكرة التصـميميةذ والبرنـامج الزمنـي للتنفيـذذ المقترح الم

 وخطة التشغيل والصيانةذ إذا كان ذلر في صالح المشروع.
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 البيئي:دراسة تقييم الأثر  5/7

يجب على المستثمر أن يعد دراسة تقييم بيئي شامل عـن طريـق أحـد المكاتـب  1/5/7
العامـة للأرصـاد وحمايـة البيئـةذ أو الاستشارية المعتمدة والمؤهلة من الرئاسة 

 الدراسة:أحد مراكز البحوث بالجامعاتذ ويجب أن تشمل هذه 
 .وصف المشروع وأهدافه 
 .وصف الوضع الراهن للبيئة المحيطة بالموقع 
 .تقييم التأثيرات البيئية للمشروع 
 .إجراءات التخفيف من التأثيرات البيئية 

لتقييم البيئي تشمل البعـد عـن البيئـات يجب على المستثمر أن يتأكد أن عملية ا 2/5/7
الحساسة الواقعة بالقرب من المناطق الأثرية والمحميـات والمجمعـات السـكنية 

 والسواحل وقمم الجبال والأماكن البرية.
 في منطقة ساحلية فيجب مراعاة ما يلي:إذا كان  الشاليه   3/5/7

 .عدم استخدام الرمل من الشواطئ لعمليات الإنشاء 

 شعب المرجانية للحصول على مواد جمالية تستعمل في البنـاء عدم تدمير ال
 توفير الأجهزة اللازمة لرصد الآثار البيئية الناتجة من المشاريع السياحية.و 

   عدم الردم وتجريف السواحل التي تحتوى على نباتات الشورى  المانجروف
 أو أي كائنات نباتية أو حيوانية أخرى.

ضاريسها والتماشي معها في التصميم مع المحافظـة عدم تغيير طبيعة الأرض وت 4/5/7
لوديـــان والشـــعاب والأشـــجارعلـــى مـــا بهـــا مـــن معـــالم طبيعيـــة كا
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 الاشتراطات العامة .8

  

 
 للموقع: الخدماتتوصيل  1/8

...  ـ هـاتف ـ صـرف صـحي ـ مياه ـ  كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 
على مسئوليته الخاصةذ ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطـة بـذلرذ وعلـى  وغيرها 

 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع مانة/بالأذلر مع الإدارة المعنية  فيالمستثمر أن ينسق 

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/8

للبلدية برنامجاو زمنياو للتنفيذذ متضـمناو المراحـل المختلفـة للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم 
  .الكترونياووالتشغيلذ ويقدم مع العطاء لغنشاء 

 قة:الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلا 3/8

يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ المشـروع  قبـل اسـتيفاء كافـة الاشـتراطات  1/3/8
 .والضوابط والتراخيص من الأمانة/البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة

البلديـةذ ليقـوم الأمانة/يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشـاء بنشـعار  2/3/8
تنفيـذ تـم طبقـاو الحضـر يبـين أن لبلدية بالمعاينـةذ وعمـل ملأمانة/امهندا ا

 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 تنفيذ الأعمال:  4/8

ي فـ وسابقة أعمـال إلى مقاول لديه خبرة الشاليهإنشاء مهمة  أن يسند على المستثمريجب 
اول شهادات الخبرة السابقة للمق أن يقدم  على المستثمريجب ذ كما الأنشطةتنفيذ مثل هذه 

 ن تأديته للأعمال التي التزم بها.معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثب  حس

 :لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  5/8

مكتب هندسـي استشـاري معتمـد مهمة الإشراف على التنفيذ إلى  يسند المستثمريجب أن 
 يكون من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

 ة ومطابقة مخططـات ومواصـفات المشـروع قبـل مباشـرة التنفيـذ ووضـع مراجع
لبلديـة بـأي خطـأ يكـون موجـودا بهـا الأمانة/االملاحظات الفنيـة عليهـا وإبـلاغ 

 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 

 والتي تساعد على إتمـام العمـل  اللزومذؤه المشورة الفنية عند توجيه المقاول وإعطا
 على الوجه الأكمل.

  التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات
 بشأنها.

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذذ وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 

 تلافـيوالتي مـن شـأنها  المشروعذعديلات غير الجوهرية في إجراء التغييرات والت 
والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفةذ بشـرط ألا تتسـبب فـي أيـة  المشكلاتذ
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أخذ موافقة البلديـة عليهـا  زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاولذ وأن يتم
ذ موافقـة نقـص فـي التكـاليف يـتم أخـ أو ضـروريةذمسبقاذ وعند حدوث زيادة 

 على المقاول. الوفر الزيادةذ وخصمالأمانة/البلدية على 

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  6/8

الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد مـن  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 1/6/8
التزام المسـتثمر بالتنفيـذ طبقـاو للاشـتراطات والمواصـفات الـواردة بكراسـة 

 .والمخططات المعتمدة لكترونيةالا الشروط والمواصفات

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح  البلدية/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 2/6/8
 .والمخططات المعتمدة لما تم تنفيذه مخالفاو للشروط والمواصفات

إلا بعـد تصـاميم ال جديدة فـيلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات  3/6/8
 للأمانة/لبلديةذ وفى حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم ا/الأمانةموافقة 

للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصـول علـى الموافقـة 
 الخطية والترخيص اللازم.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/8

 المقـاولتنفيذ جميـع الأعمـال وقبـل السـماح بالتشـغيل يقـدم كـل مـن  بعد الانتهاء من
المسـتثمرذ والاستشاري المشرف على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رسمي عن طريـق 

  ومطابقته للمواصفات. الشاليهفيه مسئوليتهما عن تنفيذ  يوضحان

 له:استخدام العقار للغرض المخصص  8/8

 وأيلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصـص لـه فـى إعـلان المزايـدةذ 
  .الفة لذلر يترتب عليها فس  العقدذ وسحب العقار من المستثمرمخ

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/8

الحصول علـى بعد للغير إلا  التنازل عن العقد تأجير العقار أو جزء منه ولا للمستثمرلا يحق 
علـى ى تقديرها والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء عل الأمانة/البلديةذموافقة خطية من 

 أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي. 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/8

المسـتثمر بالسـداد فـي  عدم التـزامتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقدذ وفي حالة 
 إيجـارالموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمرذ أمـــــــــــا 

في بداية كل سنة إيجاريةذ وبحد أقصى عشرة أيام مـن بدايـة  وات التاليةذ فيتم سدادهالسن
 السنة الإيجارية.

 

 والأمن:متطلبات السلامة  11/8

 :ييلتزم المستثمر بما يل
اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصـيب  1/11/8

 والخاصة.الأشخا ذ أو الأعمالذ أو الممتلكات العامة 
عدم شغل الطـرقذ أو إعاقـة الحركـة المروريـةذ وتـوفير متطلبـات الحمايـة  2/11/8

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. يوالسلامة الت
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 .التنفيذ عمالأالسلامةذ أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  3/11/8

ث الوفـاةذ وإصـابات يكون المستثمر مسئولاو مسئولية كاملـة عـن كافـة حـواد 4/11/8
من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعملذ أو تلحـق  بأيقد تلحق  التيالعملذ 

 بالمارة أو المركباتذ نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العملذ
ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالباتذ أو أى تكاليف أخرىذ وليس علـى 

 سئولية عن ذلر.م أدنىالبلدية الأمانة/

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/8

البلدية فس  العقد للمصلحة العامةذ وفي هذه الحالة يـتم تعـويض المسـتثمر  /يحق للأمانة 
ية المتبقية من تاري  إلغـاء العقـد بالموقع ذ وإعادة القيمة الإيجار عن قيمة المنش ت المقامة

 إلى تاري  انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة موقع تسليم ال 13/8

تؤول ملكية المنش ت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مـدة العقـد  -
 إلي الأمانة/البلدية ذ وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة

قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشهر تقوم الأمانـة /البلديـة بنشـعار المسـتثمر  -
ذ وفـي حالـة عـدم وما عليه مـن تجهيـزات ليم الموقعبموعد حضوره لتس

 حضوره يتم استلام الموقع غيابياذ وإشعار المستثمر بذلر. 

 عامة:أحكام  14/8

العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هـي ملـر  والمخططات ووثائقجميع المستندات  1/14/8
 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/8
البلدية بالتعويض عمـا تحملـه الأمانة/ لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى ليس  3/14/8

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقـارات البلديـة وتعليماتهـا التنفيذيـة  4/14/8

تعليمـات وال 29/6/1441في  40152رقم الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم 
هــ  22/12/1441وتـاري   4100561883التنفيذية الصـادرة بـالقرار الـوزاري 
 .والقرارات الوزارية الصادرة بخصوصها
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 الاشتراطات الفنية .9

 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشـتراطات الـواردة بكـود البنـاء السـعودي وملاحقـهذ 
وكذلر جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات وأنظمة البناء بالأمانة/البلديةذ فيما يتعلق 

 تفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.بجميع ال

 :معايير التصميم 2/9

 يجب على المستثمر أن يراعي في إعداده للتصميم المعايير التالية:

  إجراء عملية تقييم وجرد لمناطق الموارد الطبيعيـة بـالموقع قبـل إعـداد الدراسـات
 التصميمية والتخطيطية لعملية التنمية السياحية.

 ذ  الشـاليهالعمارة المحليـة والتقليديـة الكـائن بهـا  الاستفادة في التصميم من طراز
 وإبراز الثقافة العربية من طرز معمارية وفنون الزخرفة في عملية التصميم.

  مع النمط العمراني السائد في المنطقة. الشاليهوحدة النمط العمراني لمشروع 

  جـاه بات الشـاليهأن تكون الطرقات على محور ملائم بحيث تصـبح مـداخل ومخـارج
درجـة ذ وذلـر حسـب متطلبـات  20الشمال والجنوب ذ وتنحرف بزاوية في حـدود 

 .الشاليهالمناخ المحلي الذي يقع به مشروع 

  الارتفاع عن خمسة عشر متـراو  وذلـر لتـوفير  دعالية  لا يزي الشاليهألا تكون مباني
 مجاورة.مجال رؤية أوسع وتهوية كافية بين المباني داخل الموقع وبين المواقع ال

  اعتماد الأنماط المحلية في تصميم الكتل والواجهات والعلاقة بـين الكتـل المصـممة
 المحلـيذتراعـي الطـراز  والفتحات بأشـكالوالفتحات مع تصميم الأبواب والنوافذ 

 وذلر لأغراض التهوية والإنارة والتدفئة الطبيعية في المباني.

  يتم تدرج مستوى الخصوصية للفراغات النواحي العمرانية في تصميم الفراغات بحيث   
خاصة  بالإضافة إلى تبني الطرق المحليـة والتقليديـة  /شبه خاصة /شبه عامة / عامة

لاستغلال الفراغات الخارجية والداخلية مثل الأفنية والأحواش ذ وأن تراعـى المبـاد  
 الاجتماعية كحق الخصوصية والعوامل المناخية .

 من الجودة والمتانة بحيث تتحمل الظروف المناخية القاسية  تكون التصاميم على درجة
بالمملكة كالرياح والأمطار ودرجات الحرارة وأشعة الشـمس والرطوبـة والغبـار ذ وأن 

 يراعي في ذلر ترشيد استهلاك الطاقة.

 إل   ـتربة  ـنباتات  ـألوان المباني مع الألوان الطبيعية  صخور  تجانس .... 

 فات الخارجية أو التعديلات في الموقع ذ واستخدام بنايـات الموقـع التقليل من الإضا
 كجزء من التكوين المعماري.

  أن تكون المباني متباعدة نسبياو ولا تعترض المسارات الطبيعية في الموقـع  تصـريف
 ... إل  ـ  حيوانات ـمياه الأمطار  

 اشتراطات التشجير: 3/9

  على أن تكون قد مرت بمرحلـة  لمحليةذايستحسن استخدام شتلات زراعية من الأنواع
 حضانة انتقالية تكتسب فيها قدرة على تحمل الظروف البيئية.
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 إلـى رعايـة عاليـة لكـي تبـدو بصـورة  جيفضل استخدام أنواع النباتات التي لا تحتا
 طبيعية.

  مميزة.استخدام الشجيرات بدلاو من الأشجار بالمناطق التي تتمتع بزوايا رؤية 

 اعة الأنواع النباتية التي يكون لهـا تـأثير ضـار عنـد اللمـس كالصـبار يراعى عدم زر
 بالقرب من مسارات المشاة.

  يفضل استخدام أنواع النباتات التي لا تأثير لها على طرد بعض أنواع الحيوانـات غيـر
 .الشاليهالمرغوب دخولها 

 عـن  يجب  توزيع مناطق الأعشاب بحيث تستثمر بطريقة مثلى كأماكن جلـوا بديلـة
 الأرض الجافة.

  استخدام النباتات المتسلقة عند الحاجة إلي تغطية مسطحات واسعة من الأرض حيـث
 إنها تحتاج للري عند الجذور فقط ذ وتقوم هي بتغطية المساحة المطلوبة.

 .يراعى عدم زراعة الأشجار متساقطة الأوراق حول المسبح 

 مواد البناء وتقنية الإنشــــــاء:  4/9

 ن المواد المختارة في البناء متاحة بـوفرة فـي البيئـة المحليـة وبتكلفـة يجب  أن تكو
معقولةذ وتتميز بالمتانة وطول العمرذ كما يجب أن توفر مواد وأساليب البنـاء حمايـة 

 طبيعية من الأمطار والحشرات. 

  يراعى تجنب استخدام أية مواد بنـاء مـن البيئـة المحليـة ينطـوي اسـتخدامها علـى
 يئة المحلية مثل: استخدام جذوع النخيل والأشجار. الإضرار بالب

 :في حالة استخدام مواد بناء حديثة يجب أن يراعى في هذه المواد 

  .أن تكون موفرة للطاقة وتحسن من الأداء البيئي للمبنى 

  ألا تحتوى على مواد خطرة مثل المواد الكيميائية السامة أو المشعة حتى لا تؤدي
 يئة. لآثار سلبية على الب

  .أن ينتج عنها أقل قدر ممكن من المخلفات أثناء عملية التشغيل 

  يراعى بقدر الإمكان التقليل من استخدام الخرسانةذ ووضع تجهيـزات ومواقـع خلـط
الخرسانة في منطقة بعيدة عن أماكن المياه السطحيةذ وعدم صـرف الميـاه الناتجـة 

مـع وتعـالج فـي بركـة أو بـرك عن خلط الإسمن  داخل البيئة المجـاورةذ وإنمـا تج
 رسوبية. 

  يجب اتخاذ الاحتياطات الملائمة عند استعمال الـدهانات المذابـة أو المحتويـة علـى
 الرصا  لتأثيرها الضار على البيئة. 

  يجب أن تكون أماكن تخزين الدهانات بعيدة عن المظاهر البيئية وأن تكون بهـا تهويـة
 كافية للحماية من أضرار الرصا . 

 ل استعمال مواد البناء المطلية مسبقاو ما أمكن ذلر ؛ لتقليل أعمال الدهان داخـل يفض
 الموقع. 

  إلا إذا كان مسـاوياو مـن حيـث الجـودة لمنتجـات  بالشاليهلا يسمح بتصنيع أية مواد
 الورش المتخصصة. ولا ينتج عن ذلر أضرار مباشرة أو غير مباشرة. 

 الطاقــــــــة:  5/9
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 د المتاحة محلياو  الشـمسذ الريـاحذ التيـارات المائيـة .. إلـ   يجب استخدام الموار
 . للشاليهبتوفير الطاقة اللازمة 

  يجب اختيار نوع الطاقة المناسب بما يعمل على التقليل للحـد الأدنـى مـن التـأثيرات
 البيئية السلبية. 

 صـميم يجب استخدام الموارد المتاحة محلياو لتقليل استهلاك الطاقة بأن يعتمد على ت
نظام طبيعي للتهوية باستخدام التهوية النافذة بـديلاو عمليـاو عـن اسـتخدام الوسـائل 
الميكانيكية المستهلكة للطاقة  كالمراوح وأجهزة التكييف  وكذلر اسـتخدام الإشـعاع 
الشمسي المباشر وغير المباشر لتحقيق الإضـاءة النهاريـة الفعالـة وتسـخين الميـاه 

 والتدفئة. 

 مواد البناء المحلية بالعمارة التراثية لتحقيـق أغـراض العـزل والتخـزين  الاستفادة من
 الحراري. 

  استخدام الحوائط السميكة ذات القـدرة العاليـة علـى التخـزين الحـراري بالمنـاطق
الصحراويةذ حيث يكون الجو حار نسبياو بفترات سطوع الشمسذ وبارد لـيلاوذ وذلـر 

 ق الهدف المطلوب ليلاو. لتحقيق العزل الحراري نهاراوذ وتحقي

  استخدام أسقف خفيفة أو نباتات فوق سقف المبنى لغظلال وتقليل الإشعاع الشمسي
الساقط على سطح المبنىذ ويمكن استخدام طبقات عازلة مـن الطـين أو اسـتخدام 

 طبقات عاكسة لغشعاع الحراري في السطح. 

 ن خـلال الخلايـا الضـوئية توليد الطاقة الكهربائية من الإشعاع الشمسي مباشـرة مـ
بالمناطق النائيةذ لتـوفير احتياجـات الإضـاءة أو  للشاليهاتالمصنوعة من السيلكون 

 تشغيل الأجهزة الكهربائية كالثلاجات. 

  توجيه المباني والفراغات المفتوحة في اتجاه الريـاح السـائدة للحصـول علـى تهويـة
 طبيعية وتلطيف درجة حرارة الجو. 

 اه:ـــــــــالمي 6/9

المنـاطق الحضـرية  بعيـدة عـنإذا كان  في مناطق نائية  الشاليهاتفي  ةتمثل المياه مشكل
 ذلذا يجب على المستثمر ما يلي

  لتقييم الموارد المائية المتاحة كما ونوعاوذوتحديـد معـدلات السـحب  بخبيرالاستعانة
 الآمن منها بما يضمن الاستدامة.

 ة الاستهلاكاقع يجب أن تكون هذه النباتات قليلعند استخدام النباتات في تنسيق المو 
 للمياه وتتحمل الجفاف.

  للمياه في دورات المياه  في  قليلة الاستهلاكضرورة استخدام أجهزة الصرف الصحي
 ريف.اقل من ذلر  وذات فعالية في التص جالون/ مرة تصريف أو 5-1حدود

 ل للميـاه بشـكل فعـال تدفق قليـ ضرورة استخدام اكسسورات معينة بمواصفات ذات
 الاستحمام لدش المياه في مراوش

  النباتـات بواسـطة ميـاه سـبق اسـتخدامها  ريإعادة استخدام المياه المعالجة مثـل
 للغسيل.

 طير مياه الشرب إذا كان هناك حاجة لذلر.ة و تقاستخدام الطاقة الشمسية في تحلي 
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 اعلية عاليتين.استخدام تصاميم هيدروليكية ومضخات للمياه ذات كفاءة وف 

 .تجميع مياه الأمطار وتنقيتها لاستخدامها في الإمداد بالمياه 

  استخدام الوسائل الطبيعية لمعالجة وكذلر في الـتخلص مـن الميـاه غيـر الصـالحة
 للاستخدام.

 احة مـاكن للسـبأاستخدام البحيرات والبرك الطبيعية في حال توافرها وتجهيزهـا  ك
بدلاو من إنشاء مسابح اصطناعية تستهلر الطاقة وتعتمد  المائية المختلفة توالرياضيا

 على مياه تعالج بالمواد الكيميائية المركزة.

 التخلص من المخلفات: 7/9

  يراعى أن يقوم استشـاري متخصـص بدراسـة أنسـب طـرق وأنظمـة الـتخلص مـن
 .الشاليهالمخلفات السائلة والتي تناسب 

 ملائم.خدام للمياه الرمادية بشكل ضرورة تصميم وتنفيذ شبكات معالجة وإعادة است 

  والـتخلص الآمـن  ذالشـاليهضرورة إدراج تجميع ونقل مخلفات البناء إلى خارج موقع
 منها كأحد بنود التعاقد مع شركة المقاولات المنفذة للمشروع.

 ي يفضل أن يكون الموقـع معـزولاو وبعيـداو بالشاليهمرمى نفايات خا   في حالة عمل
وآمـن  ذ وبعيداو عن المجاري المائيـةذ وعـن مسـارات السـيولذعن مسار الحيوانات

 بالنسبة للمياه الجوفية.

  لمنع وصول الحيوانات أو الطيور لأماكن تجميع أو معالجة القمامة والمخالفـات يجـب
 أو أسقف خفيفة. الحواجز المختلفة من أسوار استخدام

  مـائي  لمنـع حـدوث أي يمنع صرف أية مياه مستعملة إلى  مياه البحر أو أي مجـرى
 تلوث يؤثر سلبياو على الحيوانات البحرية أو الفطرية.

 والسلامة: الآمناشتراطات  8/9

  الشـاليهاستخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعال ومراعاة أن يكـون أثـاث 
 شتعال.منخفضة للامن مواد ذات قابلية 

 .وضع لافتات تحذيرية على المواقع الخطرة 

  باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المـدني ومـا الالتزام
 يستجد عليها من تعديلات
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 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

 الاستثمار في المدن السعودية  فر  بالموقع الإلكتروني بوابة إشارة إلي إعلانكم المنشور 

 furas.momra.gov.sa    موقع في  بتكم تأجيرالمتضمن رغ  هـ  14      /    /         بتاري

 .شاليه إقامة وتشغيل ستثماره فيلا                               مدينة 

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي 

نافية بيعة معاينة تامة على الط شتراطات الخاصة بهذه المنافسةذ كما تم معاينة العقاركافة الا

 للجهالة.

                              نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها  

برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها  ريال وتجدون                        

وكافة المستندات المطلوبة وي المقدم من قيمة العطاء السن %25لايقل عن من قبلنا وضمان بنكي 

  في كراسة الشروط والمواصفات.

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاري   صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 البريد الإلكتروني

 تاري  التقديم الرمز البريدي  .ب
 

 ..................................................................................................العنوان:.....

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاري   صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 البريد الإلكتروني

 الرمز   .ب
 

 ..................................................................................................العنوان:.....

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاري 
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  6/3  نموذجمحضر تسليم عقار للمستثمر  نموذج 10/3
 

 ارـــــمحضر تسليم عق

 الرقم:

 هـ14      /        /       التاري :  

 العقار رقم:

 لديةب

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

 

فـي يـوم  ة بياناتـه عاليـه أقر بـأنني قـد اسـتلم  بموجـب هـذا المحضـر العقـار المـذكور

........................... 

بموجب عقـد  شاليه وصيانة وإدارة وتشغيلإنشاء ي لاستخدامه فهـ  14    /      /       بتاري   

قمـ  بمعاينتـه معاينـه الإيجار المبرم مع أمانة/ بلدية ........................................  وقد 

 حالته في تاري  استلامه. ة للجهالة شرعاو وبأنني قبلته علىتامة نافي

 تجهيزات أخري   ويشمل ذلر الأرض والموقع والمنش ت والملحقات وأية

 

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

 

 

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 موذج تفويض بالاستعلام البنكين 

 

  

أفوض وأصرح أنا الموقع أدناه / .............................................. بصفتي ممثلاو قانونياو عـن 

لبلدية بالحصول على ما يفيـد الحالـة ...................... لأمانة/ شركة/ مؤسسة .....................

 محل المزايدة رقم الشاليهومقدرتها المالية على تمويل وتشغيل مشروع المالية للشركة/ المؤسسة 

بتاري    /    /       وكذا السمعة المالية من خلال تعاملها مع الكترونيا  والمعلن عنها     لسنة 

 البنوكذ وذلر دون التطرق إلى تفاصيل الحسابات والأرصدة المالية للشركة.

 ............................................الاسم : ....................

 الصفة : ................................................................

 التوقيع : ................................................................

 ...........التاري  : .....................................................

 يجب التصديق على التوقيع من كل من البنوك المتعامل معها على حدة. ملحوظة:

 

 التوقيع        اسم البنر

 ختم البنر
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 إقرار من المستثمر 10/4

 

 

  يقر المستثمر بما يلي:

 جاء بها. وأنه ملتزم بما الإلكترونية اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها  .1

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خا :  .2

في  40152رقم لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم  .أ
وتاري   4100561883والتعليمات التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري  29/6/1441
 والقرارات الوزارية الصادرة بخصوصها. هـ 22/12/1441

ية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من وزارة الشئون البلدية الاشتراطات البلدية والفن .ب
 والقروية.

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .3

 

 

 الختم   التوقيع 
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وفق النموذج الإلكتروني الذي يصدر من البوابة الإلكترونية  -

 للاستثمار في المدن السعودية  فر  

 


